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3.1  कर प्रशासन 

भू-राजस्व का निर्ाारण एवं संग्रहण, राजस्थाि भू-राजस्व अनर्नियम, 1956 तथा इसके अन्तर्ात 
बिाए र्ए नियमों से शानसत होता है । भू-राजस्व में मुख्यतः भूनम का नकराया, लीज नकराया, 
प्रीनमयम, संपनरवताि शुल्क तथा सरकारी भूनम के नवक्रय की प्रानियां शानमल होती है । 

राजस्व नवभार् (इसके बाद नवभार् के रूप में जािा जाएर्ा) सरकार के प्रशासनिक नवभार् की 
तरह काया करता है तथा यह भू-राजस्व के निर्ाारण और संग्रहण से संबंनर्त सभी प्रकरणों का 
प्रबन्र् करता है । राजस्व से संबंनर्त सभी न्यानयक प्रकरणों, राजस्व अनर्कानरयों के पयावेक्षण एवं 
निर्रािी का समग्र नियंत्रण एवं भू-अनभलखेों का प्रबन्र्ि राजस्व मण्डल में निनहत है । राजस्व 
मण्डल की सहायता हेतु नजला स्तर पर 33 नजला कलक्टर, उपखण्ड स्तर पर 289 उपखण्ड 
अनर्कारी एवं तहसील स्तर पर 338 तहसीलदार हैं । राजस्व मण्डल राजस्थाि भू-अनभलेखों के 
कम्प्यूटरीकरण के नलए राज्य स्तरीय कायाान्वयि प्रानर्करण भी है । 

राजस्थाि भू-राजस्व अनर्नियम, 1956, इसके अन्तर्ात बिाए र्ए नियम और समय-समय पर 
सरकार द्वारा जारी अनर्सूचिाएं भूनम के आवंटि और अन्य संबंनर्त प्रकरणों को शानसत करते 
हैं । 

3.2   आन्तररक लखेापरीक्षा 

नवत्तीय सलाहकार, राजस्व मण्डल, आन्तनरक लखेापरीक्षा समूह का प्रमुख होता है । नवभार् में 
आन्तनरक लखेापरीक्षा के 18 दल स्वीकृत थे लनेकि केवल 16 आतंनरक लखेापरीक्षा दल ही 
कायारत थे । अवनर् 2015-16 से 2019-20 के दौराि संपानदत की र्ई आन्तनरक लखेापरीक्षा 
की नस्थनत निम्पि तारलका 3.1 में दी र्ई है : 

तारलका 3.1 
वर्ष लखेापरीक्षा के 

रलए बकाया 
इकाइयाां 

वर्ष के दौरान 
लखेापरीक्षा के 
रलए योग्य 
इकाइयाां 

वर्ष के दौरान 
लखेापरीक्षा के 
रलए कुल 

योग्य इकाइयाां 

वर्ष के दौरान 
लखेापरीरक्षत 
इकाइयाां 

वर्ष के दौरान 
लखेापरीक्षा स े

शरे् रही 
इकाइयाां 

कमी 
(प्ररतशत 

में) 

2015-16 279 807 1,086 883 203 19 
2016-17 203 817 1,020 772 248 24 
2017-18 248 815 1,063 739 324 30 
2018-19 324 816 1,140 942 198 17 
2019-20 198 816 1,014 829 185 18 

स्रोतः राजस्व मण्डल, अजमेर द्वारा प्रदत्त सूचिा 

अध्याय-।।। : भ-ूराजस्व 
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नवभार् िे 2018-19 एवं 2019-20 में पवूावती वर्ों की बकाया इकाइयों को समानवष्ट करिे के 
प्रयास नकए । बकाया लेखापरीक्षाओं को परूा करिे के नलए अनर्क प्रयास नकए जािे की 
आवश्यकता है । 

आर्े, यह देखा र्या नक 2019-20 के अंत तक आन्तनरक लखेापरीक्षा प्रनतवेदिों के 22,721 
अिुच्छेदों की अिुपालिा बकाया थी । बकाया अिुच्छेदों का वर्ावार नववरण निम्पि प्रकार है: 

वर्ष 2014-15 
तक 

2015-16 2016-17 2017-18 2018-19 2019-20 योग 

अनचु्छेद 7,187 1,191 1,977 2,442 4,164 5,760 22,721 
स्रोतः राजस्व मण्डल, अजमेर द्वारा प्रदत्त सूचिा 

22,721 अिुच्छेदों में से, 7,187 अिुच्छेद (31.63 प्रनतशत) अिुपालिा/सुर्ारात्मक कायावाही 
के अभाव में र्त पांच वर्ों से अनर्क अवनर् से बकाया थे । नवभार् िे अवर्त कराया नक लखेापरीक्षा 
से बकाया इकाइयों एवं अिुच्छेदों के निपटाि की र्ीमी र्नत का कारण नवनभन्ि संवर्ों में पदों की 
कमी होिा तथा कोनवड-19 के कारण लॉकडाउि लर्िा था । नवभार् के इस प्रत्युत्तर को इस 
तथ्य के प्रकाश में देखिे की आवश्यकता है नक लॉकडाउि माचा 2020 के अंनतम सिाह में 
लर्ाया र्या था । 

सरकार आन्तनरक लखेापरीक्षा समूह के सुदृढीकरण तथा आन्तनरक लखेापरीक्षा समूह द्वारा 
र्नित बकाया आपनत्तयों की त्वनरत अिुपालिा सुनिनश्चत करिे हेतु आवश्यक कदम उिा सकती 
है । 

3.3   लखेापरीक्षा के पररणाम 

भू-राजस्व नवभार् में लखेापरीक्षा योग्य 692 इकाइयां है, इिमें से 2019-20 के दौराि 99 
इकाइयों (लर्भर् 14.30 प्रनतशत) का िमूिा जांच के नलए चयि नकया र्या । इि चयनित 
इकाइयों में, भूनम के आवंटि, संपनरवताि/नियनमतीकरण तथा भूनम की लीज इत्यानद के 9,122 
प्रकरण थे, इिमें से 5,154 (लर्भर् 56.50 प्रनतशत) प्रकरणों का चयि लखेापरीक्षा के नलए 
नकया र्या था । िमूिा जांच के दौराि, लखेापरीक्षा को 1,432 प्रकरणों (चयनित प्रकरणों का 
लर्भर् 27.78 प्रनतशत) में संपनरवताि/नियनमनतकरण, आवंटि, लीज, इत्यानद से संबंनर्त  
₹ 68.18 करोड़ रानश की अनियनमतताएं पाई र्ई ।  

ये प्रकरण उदाहरण मात्र हैं क्योंनक ये अनभलखेों की िमूिा जांच पर आर्ानरत हैं । समाि प्रकृनत 
की कुछ तु्रनटयां लखेापरीक्षा द्वारा नपछले वर्ों में भी ध्याि में लाई र्ई थी,ं िा केवल ये 
अनियनमतताएं बिी रही अनपतु आर्ामी लखेापरीक्षा होिे तक भी ये उजार्र िही ंहो पाई । इस 
प्रकार, ऐसे प्रकरणों को रोकिे के नलए सरकार को आतंनरक लखेापरीक्षा के सुदृढीकरण के साथ-
साथ आन्तनरक नियंत्रण प्रणाली में सुर्ार की आवश्यकता है । पाई र्ई अनियनमतताएं मुख्य रूप 
से निम्पिनलनखत श्रनेणयों में आती है, जो नक  तारलका 3.2 में दी र्ई है: 
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तारलका 3.2  
(₹ करोड़ में) 

क्र.सां. अरनयरमतताओं की श्रणेी प्रकरणों की 
सांख्या 

रारश 

1. राज्य के सरकारी नवभार्ों से प्रीनमयम एवं लीज नकराये 
की र्रै-वसूली/कम वसूली 

         53     28.60 

2. खातेदारों से संपनरवताि शुल्क की वसूली का अभाव/कम 
वसूली 

       364       9.89 

3. सरकार को भनूम के प्रत्यावताि का अभाव           9      17.84 
4. अन्य अनियनमतताए ं:  

   i  राजस्व से संबंनर्त  
   ii व्यय से संबंनर्त 

 
       310 
       696 

 
     10.26 
      1.59 

योग 1,432 68.18 

वर्ा 2019-20 के दौराि, नवभार् िे 1,422 प्रकरणों में निनहत रानश ₹ 256.18 करोड़ के 
लखेापरीक्षा आक्षेपों को स्वीकार नकया, नजिमें से ₹ 6.00 करोड़ के 564 प्रकरण वर्ा  
2019-20 में बताए र्ए थे तथा बाकी पवूा के वर्ों में बताए र्ए थे । नवभार् िे वर्ा 2019-20 के 
दौराि 585 प्रकरणों में ₹ 6.75 करोड़ वसूल नकए, नजिमें से ₹ 0.02 करोड़ के 22 प्रकरण वर्ा 
2019-20 से संबंनर्त थे तथा बाकी पवूा के वर्ों से संबंनर्त थे ।  

नवभार् की लखेापरीनक्षत इकाईयों में ₹ 3.33 करोड़ के कुछ उदाहरणात्मक प्रकरणों की चचाा 
आर्ामी अिुच्छेदों में की र्ई है । यह उल्लखे करिा उनचत है नक समाि प्रकृनत के सभी मुद्दें पवूा 
में भी उिाए र्ए थे एवं नपछल े वर्ों के नियंत्रक-महालखेापरीक्षक के लखेापरीक्षा प्रनतवेदिों 
(राजस्व क्षेत्र) में प्रकानशत नकए र्ए थे । नजसमें सरकार िे आक्षेपों को स्वीकार नकया और 
वसूली/कायावाही शुरू की । तथानप, यह देखा र्या है नक नवभार् िे केवल उि ही प्रकरणों में 
कायावाही की थी जो नक लेखापरीक्षा द्वारा उिाए र्ए थे और आतंनरक नियंत्रण प्रणाली को 
मजबूत करिे में नवफलता के कारण बाद के वर्ों में समाि प्रकृनत के प्रकरणों की पिुरावृनत्त हुई 
है । 

3.4   सरकार को भरूम के प्रत्यावतषन का अभाव 

राजस्थाि औद्योनर्क क्षेत्र आवंटि (आरआईएए) नियम, 1959 का नियम 7 उपबंनर्त करता है 
नक भूनम के आवंटि की नतनथ से दो वर्ा की अवनर् के अंदर उद्योर् स्थानपत नकए जाएंर्े, ऐसा 
करिे में नवफल होिे पर भूनम राज्य सरकार को प्रत्यावनतात हो जाएर्ी जब तक नक आवंटी के 
अिुरोर् पर प्रानर्कानरयों द्वारा दो वर्ा की अवनर् बढाई िही ंजाती । भूनम आवंटि के निबंर्ि एवं 
शतों की र्ारा 8 में भी इसी शता को निर्ाानरत नकया है ।  

कायाालय नजला कलक्टर, झालावाड़ के अनभलखेों की िमूिा जांच (नसतम्पबर 2019) में पाया 
र्या नक राज्य सरकार िे आरआईएए नियम, 1959 के तहत एक टेक्सटाइल याि उद्योर् की 
स्थापिा के नलए एक फमा को नजला स्तरीय सनमनत (डीएलसी) की दर पर जुलाई 2016 में र्ांव 
कोटडा जार्ीर (झालावाड़ नजला) में 25 बीघा भूनम आवंनटत की । पटवारी की मौका नरपोटा1 
                                                           

1   मौका नरपोटा :  सक्षम प्रानर्कारी द्वारा प्रस्तुत भूनम की निरीक्षण नरपोटा । 
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(नसतम्पबर 2019) के अिुसार 20 नसतम्पबर 2019 तक आवंनटत भूनम पर ऐसा कोई उद्योर् 
स्थानपत िही ंनकया र्या था । आर्े यह भी देखा र्या नक फमा िे अर्स्त 2020 तक उद्योर् की 
स्थापिा हेतु समय अवनर् बढ़ािे के नलए कोई आवेदि िही ंनकया । इस प्रकार, िा तो भूनम का 
उपयोर् निर्ाानरत दो वर्ा की अवनर् में अनभप्रते उद्देश्य के नलए हुआ और िा ही ंफमा द्वारा समय 
अवनर् बढ़ािे के नलए आवेदि नकया । तथानप, प्रानर्कानरयों िे मौजूदा प्रावर्ािों के तहत भूनम 
राज्य सरकार को प्रत्यावनतात करिे के नलए कोई कायावाही िही ंकी । पनरणामस्वरूप, ₹ 33.11 
लाख2 मूल्य की भूनम अिुपयोर्ी रही तथा अनभप्रते लाभ प्राि िही ंनकया जा सका । 

ध्याि में लाए जािे पर, कायाालय नजला कलक्टर, झालावाड़ िे जवाब नदया (नसतम्पबर 2019) 
नक भूनम के प्रत्यावताि की कायावाही की जाएर्ी । प्रकरण नसतम्पबर 2020 में नवभार् के ध्याि में 
लाया र्या तथा राज्य सरकार को प्रनतवेनदत नकया; उिके उत्तर प्रतीनक्षत हैं (माचा 2021) । 
3.5   सांपररवतषन शलु्क की वसलूी का अभाव/कम वसलूी 

राजस्थाि भू-राजस्व अनर्नियम, 1956 की र्ारा 90ए कृनर् भूनम का र्रै-कृनर् प्रयोजिाथा उपयोर् 
की अिुमनत राज्य सरकार की नलनखत अिुमनत तथा राज्य सरकार द्वारा निर्ाानरत रानश का 
भुर्ताि करिे पर देता है । आर्े, अर्र राज्य सरकार की नलनखत अिुमनत के नबिा और देय 
भुर्ताि के नबिा इस तरह की नकसी भूनम का उपयोर् नकया जाता है, तो ऐसे व्यनि को एक 
अनतक्रमी समझा जाएर्ा और वह ऐसी भूनम से बेदखल होिे का उत्तरदायी होर्ा । 

राजस्थाि भू-राजस्व (ग्रामीण क्षेत्र में कृनर् भूनम का र्रै कृनर् प्रयोजिाथा संपनरवताि) नियम, 
2007 के नियम 7 के अिुसार कृनर् भूनम का र्रै-कृनर् प्रयोजि (वानणनज्यक, संस्थार्त, आवासीय 
कॉलोिी, औद्योनर्क प्रयोजि आनद) हेतु संपनरवताि के नलए प्रीनमयम समय-समय पर सरकार 
द्वारा निर्ाानरत दरों3 पर प्रभानरत नकया जाएर्ा । आर् ेउपरोि नियम 13 के तहत, एक व्यनि 
नजसिे नबिा अिुमनत के र्रै-कृनर् प्रयोजि के नलए कृनर् भूनम का उपयोर् नकया है, वह नियम 7 
के अिुसार निर्ाानरत संपनरवताि शुल्क का चार र्िुा जमा करा कर उपयोर् को नियनमत करिे 
के नलए आवेदि कर सकता है । आर्े, आवासीय कॉलोिी की स्थापिा के नलए उपरोि नियम 
2(1)(क्यू) और 9(2) उपबंनर्त करता है नक आवासीय कॉलोिी/पनरयोजिा का आशय 
आवासीय भूखण्ड/फ्लेट/घर से है नजसको नवकासकताा द्वारा इच्छुक व्यनियों को आर् ेनवक्रय 
करिे के नलए नवकनसत नकया जा रहा है तथा संपनरवताि शुल्क आवासीय कॉलोिी/पनरयोजिा 
की दर से आवासीय कॉलोिी/पनरयोजिा के कुल क्षेत्रफल (सावाजनिक सुनवर्ाओं और आवासीय 
दोिों उद्देश्यों के नलये उपयोर् नकए जािे वाले) पर देय होर्ी ।  

                                                           

2    डीएलसी की दर ₹ 1,32,426 प्रनत बीघा से 25 बीघा भूनम का मूल्य । 
3    वारणरययक प्रयोजन : ₹ 10 प्रनत वर्ा मीटर या संबंनर्त कृनर् भूनम की डीएलसी दर का 10 प्रनतशत या पंजीकृत नवक्रय 

नवलखे में उल्लनेखत उि भूनम के क्रय दर की रानश का 10 प्रनतशत, जो भी अनर्क हो । 
सांस्थागत प्रयोजन : ₹ 5 प्रनत वर्ा मीटर या कृनर् भूनम की डीएलसी दर का 10 प्रनतशत या पंजीकृत नवक्रय नवलखे में 
उल्लनेखत उि भूनम के क्रय दर की रानश का 10 प्रनतशत, जो भी अनर्क हो । 
औद्योरगक प्रयोजन : ₹ 5 प्रनत वर्ा मीटर या उि कृनर् भूनम की डीएलसी दर का 5 प्रनतशत या पंजीकृत नवलखे में 
उल्लनेखत उि कृनर् भूनम के क्रय दर की रानश का 5 प्रनतशत, जो भी अनर्क हो ।   
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(अ)   सांपररवतषन शलु्क की वसलूी का अभाव 

3.5.1    कायाालय नजला कलेक्टर, जैसलमरे की लखेापरीक्षा (जुलाई 2019) के दौराि यह 
पाया र्या नक 26 भूनम मानलकों द्वारा सक्षम प्रानर्कारी की अिुमनत के नबिा 31 जुलाई 2009 
से 12 माचा 2015 तक 2,19,829,88 वर्ा मीटर कृनर् भूनम अिानर्कृत रूप से वानणनज्यक 
प्रयोजि (होटल एवं नरसोटा के नलए) हेतु उपयोर् में ली जा रही थी । उपरोि नियम 7 एवं 13 
में निर्ाानरत दरों के अिुसार, इि कृनर् भूनमयों के नियनमनतकरण के नलए संपनरवताि शुल्क           
₹ 87.93 लाख वसूल नकए जािे थे । शुल्क ₹ 10 प्रनत वर्ा मीटर की प्रचनलत दर के चार र्िुा 
थे जो नक प्रत्येक प्रकरण में डीएलसी दर की 10 प्रनतशत से अनर्क था । यनद इस तरह 
से  नियनमतीकरण िही ंनकया र्या था तो इि व्यनिओं को इि भूनमयों से बेदखल कर नदया 
जािा चानहए । तथानप, नजला कलके्टर, जैसलमरे िे जुलाई 2019 तक चार से दस वर्ा की 
अवनर् व्यतीत होिे के बाद भी िा तो संपनरवताि प्रभारों की वसूली की और िा ही भूनम मानलकों 
के बेदखली के नलए कोई कायावाही प्रारम्पभ की । 

नवभार् िे जवाब नदया (जुलाई 2020) नक दो प्रकरणों में भूनम र्ारकों द्वारा ₹ 5.99 लाख जमा 
करा नदए र्ए है तथा नजला कलक्टर स्तर पर भू-उपयोर् संपनरवताि के नलए कायावाही प्रनक्रयार्ीि 
है और शेर् 24 प्रकरणों में रानश की वसूली के नलए भूनम र्ारकों को िोनटस जारी नकए र्ए हैं । 
इस प्रकार, इि 24 प्रकरणों में कृनर् से वानणनज्यक प्रयोजिाथा भू-उपयोर् पनरवताि अभी तक 
बदला िही ंर्या है और ₹ 81.94 लाख की संपनरवताि शुल्क की वसूली अभी तक पणूा िही ंकी 
र्ई है । आर्ामी प्रर्नत तथा राज्य सरकार का जवाब अभी तक प्रतीनक्षत है (माचा 2021) । 

3.5.2   कायाालय नजला कलके्टर, बारां एवं जैसलमरे के अनभलखेों की िमूिा जांच (अर्स्त 
से िवम्पबर 2019) के दौराि पाया र्या नक तहसील, फतेहर्ढ़ (नजला जैसलमरे) एवं नछपाबडोद 
(नजला बारां) में 99,471.56 वर्ा मीटर कृनर् भूनम पर सक्षम प्रानर्कानरयों द्वारा भू-उपयोर् 
संपनरवताि नकए नबिा पांच आवासीय कॉलोनियां अिानर्कृत रूप से स्थानपत की र्ई थी । भूनम 
मानलकों िे कृनर् भूनम को नवभानजत कर आवासीय भू-खण्ड बेच नदए । नसतंबर 2016 से जिवरी 
2019 के दौराि भू-खण्ड र्ारकों द्वारा अपिी व्यनिर्त क्षमता से 1,255.58 वर्ा मीटर भूखण्डों 
का भू-उपयोर् जमाबंदी में आवासीय इकाइयों के रूप में पनरवनतात करा नलया र्या । उपरोि 
अनर्नियम की र्ारा 90-ए के अिुसार भूनम र्ारकों द्वारा आवासीय भूखण्डों को बेचिे से पहल े
आवासीय कॉलोनियां स्थानपत करिे हेतु भूनम का उपयोर् पनरवताि करवािा चानहए । नवभार्ीय 
अनर्कानरयों िे भी आवासीय भू-खण्डों के संपनरवताि के प्रस्ताव व्यनिर्त रूप से आिे के बाद 
भी कृनर् भूनम के अिानर्कृत उपयोर् को नवनियनमत करिे के नलए कोई कायावाही शुरू िही ंकी । 
इससे ि केवल कृनर् भूनम का अिानर्कृत उपयोर् हुआ बनल्क उपरोि नियम 7 एवं 13 के 
अिुसार 98,215.98 वर्ा मीटर क्षेत्रफल की शेर् भूनम के नलए संपनरवताि शुल्क ₹ 35.59 लाख 
की वसूली िही ंहुई है । 

राज्य सरकार िे फतेहर्ढ़ तहसील के संबंर् में लखेापरीक्षा आपनत्त को स्वीकार िही ं नकया 
(नदसम्पबर 2020), क्योंनक नकसी भवि और सड़क का निमााण िही नकया र्या था और आपनत्त 
की र्ई भूनम खाली पड़ी हुई थी और इसनलए भूनम र्रै-कृनर् प्रयोजिों के नलये उपयोर् िही ंकी 
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जा रही थी । यह जवाब मान्य िही ंहै क्योंनक नियम 2(1)(क्यू) और 9(2) में नदए र्ए प्रावर्ािों 
के तहत जब कॉलोिी की स्थापिा का निणाय नलया र्या था नवकासकताा द्वारा सम्पपणूा भूनम के 
नलए संपनरवताि शुल्क जमा करािा चानहए था । 

3.5.3   तीि नजला कलके्टर कायाालयों (अलवर, बारां और हिुमािर्ढ़) द्वारा उपलब्र् कराई 
र्ई सूचिा तथा संपनरवताि अनभलखेों की िमूिा जांच (जूि, अर्स्त एवं िवंबर 2019) में पाया 
र्या नक 24 प्रकरणों में 1,97,567.70 वर्ामीटर खातेदारी4 भूनम का उपयोर् औद्योनर्क, 
वानणनज्यक एवं संस्थार्त प्रयोजि हेतु  भू-उपयोर् पनरवताि नकए नबिा नकया जा रहा था । तथानप, 
नवभार् िे निर्ाानरत संपनरवताि शुल्क की वसूली के नलए कोई कायावाही िही ं की, नजसके 
पनरणामस्वरूप िीचे दी र्ई तारलका 3.3 के अिुसार ₹ 1.27 करोड़ की वसूली का अभाव  
रहा: 

तारलका 3.3 
(₹ लाख में) 

क्र. 
सां. 

रजल ेका 
नाम 

भू-उपयोग की प्रकृरत प्रकरणों  
की 

सांख्या 
गरै-कृरर् प्रयोजनाथष 
उपयोग की जा रही 
भूरम का क्षेत्रफल 

(वगषमीटर) 

वसलूनीय 
सांपररवतषन 
शलु्क का 
चार गुना 

1. अलवर  
 

औद्योनर्क (ईंट भट्टे) 05 42,800.00 37.78 
संस्थार्त (नवद्यालय) 01 6,500.00 9.52 

2. बारां वानणनज्यक  
(नववाह र्ाडाि) 

06 24,078.70 43.18 

संस्थार्त (नवद्यालय) 01 19,899.00 13.33 
3. हिुमािर्ढ औद्योनर्क (ईंट भट्टे) 11 1,04,290.00 22.89 

योग 24 1,97,567.70  126.70 

राज्य सरकार िे अवर्त कराया (फरवरी 2021) नक हिुमािर्ढ़ नजल ेके एक प्रकरण में रानश 
₹ 3.04 लाख की वसूली की र्ई है और बकाया प्रकरणों में संपनरवताि शुल्क की वसूली प्रर्नतरत 
है । आर्े, अलवर नजल ेके संबंर् में अवर्त कराया नक दो प्रकरणों में कृनर् से औद्योनर्क प्रयोजिाथा 
(ईंट भट्टे) भूनम के भू-उपयोर् पनरवताि पवूा में ही माचा 2001 और नदसम्पबर 2004 में कर नदए 
र्ए थे । अलवर नजल ेके संबंर् में सरकार का जवाब मान्य िही ं है क्योंनक अर्स्त 2019 में 
तहसीलदार, िीमराणा द्वारा लखेापरीक्षा को उपलब्र् कराई र्ई सूचिा एवं भूनम के संपनरवताि 
आदेशों में उल्लनेखत भूनम र्ारकों के िाम तथा भूनम के क्षेत्रफलों में अंतर है । इस प्रकार,  
₹ 1.24 करोड़ के संपनरवताि शुल्क की वसूली का अभाव रहा । 

इस प्रकार, कृनर् भूनम का र्ैर-कृनर् प्रयोजिाथा उपयोर् हेतु संपनरवताि के अभाव के कारण  
₹ 2.42 करोड़ के संपनरवताि शुल्क की वसूली का अभाव रहा । 

 

                                                           

4  संपनत के भनूम र्ारक से एक खातेदार नकरायेदार (जो की राजस्व अनभलखेों में नकरायेदार के रूप में  
दजा है) द्वारा र्ारण की र्ई भनूम ।  
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(ब)   सांपररवतषन शलु्क की कम वसलूी 

3.5.4   कायाालय उपखण्ड अनर्कारी, बहरोड़ (नजला अलवर) के अनभलखेों की िमूिा जांच 
(अर्स्त 2019) के दौराि यह पाया र्या नक उपखण्ड अनर्कारी द्वारा शैक्षनणक प्रयोजि के नलए 
एक शैक्षनणक संस्थाि के पक्ष में 5,000 वर्ामीटर कृनर् भूनम का उपयोर् पनरवनतात (जुलाई 
2017) नकया र्या । उपखण्ड अनर्कारी िे उपरोि नियम 13 के अिुसार कृनर् भूनम की 
डीएलसी दर ₹ 129.62 प्रनत वर्ामीटर के आर्ार पर ₹ 6.48 लाख संपनरवताि शुल्क निर्ाानरत 
नकया । आर्े, उप-पंजीयक, बहरोड़ में पंजीकृत (मई 2015) नवक्रय नवलखे के अिुसार भूनम 
क्रय मूल्य ₹ 3,228 प्रनत वर्ामीटर की दर से पंजीकृत की र्ई थी एवं पटवारी की मौका नरपोटा 
(अप्रलै 2015) के अिुसार भूनम का उपयोर् नपछले तीि वर्ों से शैक्षनणक संस्थाि के नलए नकया 
जा रहा था । इसनलए, उपरोि नियम 7 और 13 के अिुसार कृनर् से संस्थार्त प्रयोजि के नलए 
भूनम का उपयोर् पंजीकृत नवक्रय नवलखे में उल्लनेखत क्रय दर ₹ 322.80 प्रनत वर्ा मीटर  
(₹ 3,228 प्रनत वर्ा मीटर का 10 प्रनतशत) के अिुसार संपनरवताि शुल्क ₹ 64.56 लाख5 में 
पनरवनतात होिा चानहए था । अत: सही शुल्क के अिुप्रयोर् के अभाव के पनरणामस्वरूप ₹ 58.08 
लाख के संपनरवताि शुल्क की कम वसूली हुई । 

राज्य सरकार िे अवर्त कराया (नदसम्पबर 2020) में नक रानश की वसूली के नलए शैक्षनणक 
संस्थाि को िोनटस जारी नकया र्या है । आर्े, निबन्र्क, राजस्व मण्डल िे सूनचत नकया (जिवरी 
2021) नक माििीय राजस्थाि उच्च न्यायालय, जयपरु पीि िे नदिांक 14 नदसम्पबर 2020 को 
उि वसूली के नवरुद्ध स्थर्ि आदेश पानरत नकया है । 

 

 

 

 

  

 

                                                           
5  ₹ 64.56 लाख=5,000 वर्ामीटर×₹ 322.80 वर्ामीटर×4 


